ﬁ Banco Montepio

Guia de Crédito
Habitacao

Comprar casa é uma das decisoes mais importantes da
sua vida. Para ajudar e facilitar a sua escolha, o Banco
Montepio disponibiliza-lhe este guia.

Queremos dar-lhe todas as ferramentas e apoio
necessarios, para que possam 3ajudar na escolha de
uma casa até a concretizacdo do negocio.
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A Ca Sa id ea | A escolha de uma casa é um processo que

implica visitar varios imoveis. Nessas visitas, é

fundamental estar atento aos pormenores mais
particulares. Relembre sempre os seus requisitos,
para garantir que faz a escolha certa €, claro, um

bom negécio.

11 Como escolher a casa ideal para si?

Podem ser varios os motivos que o levam a compra de
uma casa: familiares, profissionais ou investimento. Para
todos eles, existem fatores relevantes que devem ser
considerados no processo de escolha. Selecione a zona
que pretende. Se ndo conhece a zona, desloque-se até 3.
Depois, fale com empresas de mediacdo imobiliaria, veja
anuncios de jornais ou publicacoes especializadas.

Localizac3ao, localizacao,
localizacao.

Uma boa localizacdo possibilita a valorizacdo do imével, a longo prazo.
Nesse sentido, considere os seguintes pontos:

Prever o Futuro

- Analise a acessibilidade do local, os ~Informe-se, junto da Camara Municipal,
transportes publicos e o trafego nas horas de sobre o Plano Diretor e Plano de Urbanizacao
maior transito; nos terrenos disponiveis perto da casa.
- Perceba a distancia a que ests dos seus Certifique-se que nenhum deles influéncia as
locais de rotina (emprego, escolas, atuais caracteristicas (vista panordmica,
supermercados, hospitais, farmacias, etc.); acessos, parqueamento, seguranca, etc.).

~Averigue a facilidade de estacionamento;
~O ruido e a vizinhanca.



A Casa Ideal

Quando imagina a sua futura casa, de certeza que
jd pensou nos quartos que precisa, no numero de
casas de banho entre outras caracteristicas. Mas
existem outros pontos que por vezes nos
escapam e que deve ter sempre atencdo.

Por exemplo:

Se a casa tiver garagem, verifique os acessos
exteriores e interiores, a seguranca, se o lugar
para o carro é fixo e se tem espaco suficiente
para o seu veiculo;

Verifique se o escoamento de 3gua e fumo é
eficaz, e se dispbe de meios de extincdo de
incéndio;

Assegure-se que ndo existem fissuras e sinais
de humidade nas paredes, no teto e por baixo
dos parapeitos das janelas (se for o Gltimo andar,
deverd ter cuidados adicionais, nomeadamente
com o estado de conservacdo e isolamento do
telhado);

Como as divisoes parecem maiores quando es-
tdo vazias, certifique-se, usando uma fita métri-
€3, que o espaco é suficiente para colocar todos
0s seus moéveis;

Examine o funcionamento do g3ds, 3gua e ele-
tricidade. Informe-se sobre a poténcia do
quadro elétrico;

Caso haja fissuras nas paredes e/ou manchas
de humidade, fale com o vendedor sobre a sua
origem;

Avalie a exposicdo solar da casa (as divisoes a
norte ndo tém sol, a3 nascente tém de manh3, a
poente ao fim da tarde e a sul durante quase
todo o dia);
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Verifique a acessibilidade e o nimero de to-
madas existentes, com e sem ligacdo a terra.
Veja, também, se existem instalacoes para
televisdo e telefone nas divisdes em que pensa
té-los;

Se a casa tiver lareira, verifique o escoamento
de fumo;

Certifique-se de que o niUmero de armarios/
roupeiros € suficiente e de que existe despenss;

Se a cozinha estiver equipada, averigue se a
marca dos eletrodomésticos tem assisténcia na
regido/pais;

Confira a seguranca da porta de entrada (se é
blindada ou macica e se a fechadura é de confian-
¢a);

Verifique quais os materiais utilizados nas
instalacdes elétricas, canalizacoes, isolamentos
e acabamentos do imoével.

Se o andar for baixo, avalie os riscos de assal-
to. Se as janelas forem acessiveis pelo exterior,
certifique-se da sua seguranca.



A Casa Ideal

Existem dois momentos do dia indicados para
visitar a sua futura habitacao:

Durante o dia (para observar melhor as condi-
coes de iluminacdo natural, isolamento acuUstico,
etc.).

Final do dia, ou mesmo 3 noite, de forma a ob-
servar o ambiente envolvente, condicbes de
acessibilidade, transito, segurancs, etc.

A Certificacdo energética da casa é uma informa-
cdo que deve estar disponivel e deve ser conside-
rada. Ela define o desempenho energético da
habitacdo, o que se reflete nas contas ao final do
més.

Geralmente, os anUncios referem a drea bruta do
imovel. Isto compreende a drea da casa, incluindo
3 parede exterior, as varandas, os locais acesso-
rios e a quota-parte que lhe corresponde nas
areas comuns do prédio.

Solicite sempre a area 0til, compare-a com a res-
petiva planta e, se for preciso, confirme a drea
das assoalhadas com uma fita métrica.

Informe-se sobre:

O valor mensal do condominio correspondente
3 sua fracao;

As partes comuns do prédio existentes;

As caracteristicas do seguro do condominio,de
modo a saber se cobre a sua fracao.
Esta informacdo é importante para perceber
quais v3o ser as suas despesas fixas com o
imével.
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Numa casa em «segunda mao», para além dos
cuidados acima referidos, dever3d, ainda, verificar:

Se a Camara Municipal tem direito de prefe-
réncia na transmissdo de imoveis, relativamente
3 zona em que a casa estad situada;

Se o imével estd livre de direitos de preferéncia
de herdeiros ou inquilinos;

O estado de conservacdo da fachada exterior
do prédio e das dreas comuns, porque eventuais
obras poderdo representar uma despesa extra a
curto prazo;

O estado das canalizacdes (se sdo as de origem
ou se jd foram substituidas) e das instalacoes
elétricas. Verificar se os elevadores estdo de
acordo com as normas de seguranca em vigor;

O regulamento do condominio e as contas do
prédio, incluindo o montante atribuido ao Fundo
de Reserva;

Se o valor de eventuais obras ndo ira encarecer
demasiado o preco final da cass;

No caso de pretender realizar obras, verificar
se had necessidade de apresentar previamente o
projeto na Camara Municipal, para obter a respe-
tiva autorizacdo. Peca varios orcamentos e faca
um contrato de empreitada por escrito, de modo
3 assegurar o cumprimento das condicoes acorda-
das. Também pode negociar um sistema de
penalizacoes por incumprimento de prazo.



A Casa Ideal

Depois da escolha do imovel, é efetuado o Contrato
de promessa de compra e venda. As informacdes
que deve obter antes de avancar com este processo
s3o0:

Se existe licenca de habitacdo/construcdo valids;

Se existe constituicdo de propriedade horizontal;

Se o terreno, no caso de construcdo de moradis,
tem alvara de loteamento;

Se o proprietdrio é quem se apresenta como tal;

Se o imovel a adquirir se encontra devoluto;

Se o imdvel a adquirir se encontra livre de direi-
tos de preferéncia, tais como herdeiros, inquilinos,
etc,;

Se o imével estd situado numa zona classificada
sobre a qual a Cadmara Municipal tenha direito de
preferéncia na aquisicdo (principalmente em Lisboa
e no Porto);

Se o prédio ou fracdo autbnoma possui inscricdo
matricial registada na Caderneta Predial;

Se os encargos do condominio se encontram
pagos.

Depois do levantamento das informacdes acima, o
vendedor e o comprador devem prosseguir com o
contrato de promessa de compra e venda.

Este é um dia importante, por isso, convém ter toda
a informacado e dados necessarios:
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Identificacdo do(s) promitente(s) comprador(es)

e vendedor(es) (home, estado civil, nUmero fiscal,
morada);

Identificacdo do imovel, incluindo a descricao na
Conservatéria do Registo Predial e a respetiva
inscricdo matricial registada na Caderneta Predial;

Mencao expressa a licenca de
habitacdo/construcdo do imével;

Preco de venda acordado (montante, data e for-
ma de pagamento, incluindo o montante do sinal e
das entregas intermédias - se existirem - bem
COmo O recurso, ou n3o, ao crédito bancario);

Prazo para a celebracdo da escritura, mencio-
nando, se for o caso, o facto de esta estar depen-
dente da autorizacdo do crédito bancario;

Mencao de que o imovel é vendido sem quais-
quer o6nus, encargos ou responsabilidades,
devendo o comprador averiguar esta situacdo na
respetiva Conservatéria do Registo Predial.
Também deve averiguar se o imovel estd devoluto
(estar vago, desocupado);

Penalizacbdes, caso ndao sejam respeitadas as
condicoes acima referidas, nomeadamente no que
respeita ao prazo para a realizacdo da escritura.

O contrato pode ser redigido pelo vendedor,
comprador ou pela consultora imobiliaria envolvida
no processo.



O processo de compra de um imével comeca antes de procurar casa.

Vantagens:
Construir patriménio
Potencial de investimento
Estabilidade

Dever das Instituicdes de Crédito:

Avaliacdo da capacidade do cliente para cumprir
as obrigacdes que pretende assumir;

Dever do Cliente:

Disponibilizacdo de todas as informacdes e
documentos considerados necessdrios pela
Instituicdo de Crédito para que a mesma possa
avaliar a solvabilidade.

Com base na andlise e validacdo da informacdo
prestada pelo Cliente, é calculada a DSTI
((Debt-Service-to-Income), que ndo é mais do que
o racio entre o montante das prestacdes mensais
com todos os empréstimos do(s) mutudrio(s),
incluindo a prestacado stressada* da proposta (Debt
Service) e o valor do seu(s) rendimento(s)
mensal(ais) liquido(s) (Income). O limite méximo de
DSTI estabelecido é de 50%.

*prestacdo que o Cliente poderd ter que pagar
caso se verifique o aumento do indexante
associado ao seu empréstimo.

Existem recomendacoes do Banco de Portugal
para Bancos de que a taxa de esforco na compra
de um imoével ndo exceda os 50% para todos os
créditos, habitacdo e consumo. Sendo assim, por
uma questdo de seguranca os Bancos devem
apostar numa estratégia mais prudente, em que a

Cuidados a Ter:
Poupar para a entrada
Dar atenc3do 3s variacdes de mercado

Taxa de esforco

A taxa de esforco é o valor em percentagem do
rendimento total liquido do agregado familiar
destinada ao pagamento das prestacdoes de
créditos até entdo contraidos. Corresponde ao
rendimento que se tem disponivel para fazer
face as despesas do dia a dia ( tais como alimen-
tacdo, transportes e combustivel, educacdo e
lazer) apds o pagamento das obrigacoes men-
sais com créditos.(Os encargos financeiros men-
sais)

Agregado familiar: para efeitos de habitacdo prépria e
permanente, considera-se como agregado familiar as
pessoas, vinculadas por relacoes juridicas familiares, que
vivem em comunhdo de mesa e habitacdo.

Taxa de esforco (%) =

(Encargos financeiros mensais/Rendimento mensal
Liquido Total do Agregado) x 100

taxa de esforco ndo ultrapasse os 30% ou 40%.
Rendimento mensal liquido: montante mensal
recebido pelo(s) cliente(s), liquido de impostos e
contribuicdes obrigatérias para a seguranca
social.



Crédito Responsavel

A compra de uma casa é um processo complexo e
dificil de gerir, se ndo tiver a ajuda certa. Se recor-

rer a um financiamento, analise detalhadamente as

Fale com o seu Banco sobre:

Tipologia do crédito;
Taxas / Spreads - TAN/ TAEG;
Prazos e montantes maximos do

financiamento;

Tipologia do Crédito
De acordo com o imével que pretende adquirir, a
solucdo mais ajustada pode variar, consoante a fi-

nalidade que pretende:

Aquisicao;

Construcao;

Realizacdo de Obras em habitacdo propria per-
manente, secundaria ou arrendamento;

Transferéncia de Crédito de Outra Instituicdo
de Crédito.

Prazo Maximo do Empréstimo

40 anos, para mutuarios com idade inferior ou
igual a 30 anos;

37 anos, para mutudrios com idade superior a 30

anos e inferior ou igual a 35 anos;

35 anos, para mutudrios com idade superior a 35

anos.
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propostas que os Bancos |he apresentam e avalie
todas as condicdes, taxas de juro aplicadas, valores

de comissoes, entre outros servicos associados.

Tipos de prestacoes e amortizacoes;
Seguros;

Garantia e fiador.

Montante Maximo

O montante do seu crédito depende dos rendi
mentos liquidos do seu agregado familiar. Assim,
o montante maximo a conceder vai depender da

sua capacidade financeira.

Tipos de Taxa de Juro
Existem dois tipos de taxa: Regime de Taxa de juro
Variavel (Indexada 3 Euribor) ou Fixa ou Mista

(varidvel+fixa).

O Banco Montepio financia até 90% do valor de aquisicdo ou do valor de avaliacdo, sendo considerado o
menor dos dois valores, para aquisicdo de HPP. Para Créditos com outras finalidades, o Banco Montepio
financia até 80% do valor de aquisicdo ou do valor de avaliacdo, sendo considerado o menor dos dois

valores.



Crédito Responsavel

Taxa de Juro Fixa

Nos empréstimos concedidos a taxa de juro fixa, a
prestacdo mantém-se constante durante o prazo
estabelecido. O periodo de taxa fixa pode ndo cor-
responder ao prazo total do empréstimo. Se for con-
tratado um empréstimo a 30 anos, com taxa fixa a 5
anos, no final do 5° ano, esta taxa deixa de ser fixa
e é considerada uma combinacdo de ambas (Mista:
Fixa + Varidvel). Em geral, as taxas fixas aplicadas
pelas instituicdes de crédito, resultam da soma de

uma taxa de referéncia com o respetivo spread.

Taxa de Juro Variavel

A taxa de juro destes empréstimos resulta da soma
de duas componentes: o indexante (taxa de juro de
referéncia) e o spread (margem). Esta taxa vai varian-
do ao longo da vida do empréstimo, acompanhando
as variacoes do mercado. A taxa de juro Euribor é o

indexante utilizado nas operacdes de crédito.

Spread
Spread é uma componente da taxa de juro, definida
pelo Banco, contrato a contrato, quando concede

um empréstimo, variando em funcdo do seu custo
de financiamento, do risco de crédito do cliente e
da relacdo entre o montante do empréstimo e o
valor do imovel.

O spread é somado ao indexante, para obtencao
da Taxa de Juro Anual Nominal (TAN).

Euribor

E a taxa de referéncia (indexante) utilizada pelo
Banco, no crédito 3 habitacdo com taxa varidvel. O
valor da taxa varidvel resulta da média aritmética
simples, das cotacdes didrias do indexante, no més
imediatamente anterior ao periodo de contagem

de juros.

solucoes de Crédito Habitacdo
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Taxa de Juro Anual Nominal (TAN)

E a taxa utilizada para calcular os juros de um cré-
dito. E cobrada mensalmente nas prestacdes e
aplica-se ao montante do crédito e ndo abrange as

despesas ou impostos decorrentes do processo.

Taxa Anual de Encargos Efetiva Global (TAEG)

E a taxa que reflete todos os custos financeiros as-
sociados ao empréstimo, desde a fase de contra-
tacdo até ao fim do contrato (homeadamente, as
prestacoes - capital e juros -, os prémios de seguro
obrigatérios de seguro obrigatérios, comissdes e
impostos associados)

Taxa Indexada

Taxa de Juro Anual Nominal mais frequentemente
utilizada no crédito habitacdo e que é revista au-
tomaticamente em funcdo da evolucdo da taxa de
referéncia de mercado (indexante) a que estd asso-
ciada - por exemplo: Euribor. Esta taxa é composta

por Indexante e Spread.

Tipos de Prestacoes

O pagamento do empréstimo é efetuado através de
prestacoes, as quais sdo constituidas por uma parte
correspondente ao pagamento de juros e outra a3

amortizacdo do capital.

Prestacdo = amortizacdo do capital + juros

Amortizacoes

E possivel amortizar o montante total ou parcial
do crédito contratado, antes do término do prazo.
Devera ser considerado, nesta situacdo, um custo

associado no momento da amortizacao.



Crédito Responsavel

Reembolso (Amortizacdo) Antecipado Total

e Parcial

O pagamento antes da data prevista para a amor-
tizacdo do empréstimo (reembolso antecipado)
pode corresponder 3 totalidade do capital em di-
vida (reembolso total), ou apenas a parte do capital
em divida (reembolso parcial). Em qualquer uma
das situacoes, estd regulamentada a cobranca de

uma comissao.

Seguro Multirriscos

Seguro associado ao Crédito a Habitac3do, que ga-
rante a protecdo financeira dos titulares do crédi-
to, através do pagamento de uma indenizacao, por

perdas e danos com a habitacdo.

Seguro de Vida

E um seguro obrigatério associado ao Crédito 3
Habitacdo (montante total), que garante o paga-
mento do Capital Seguro, sempre que, de uma si-
tuacdo de doenca ou acidente, resultar a Morte,
Invalidez Absoluta e Definitiva ou Invalidez

Total e Permanente da(s) Pessoa(s) Segura(s).

Existem custos de natureza diferen-

Até 3 Escritura:

te, nomeadamente custos inerentes
ao processo de crédito e custos de

natureza legal:

Custos Administrativos

[) Comissdes: i) estudo dossier; ii)
avaliac3o; iii) contratacdo; iv) prestacdo
de fianca (se aplicavel).

l) Custos Legais / Notariais.
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Garantias

Os empréstimos serdo garantidos por hipoteca
da habitacado adquirida, construida ou objeto das
obras financiadas, incluindo o terreno. E também
necessario constituir um seguro de vida do(s) mu-
tudrio(s), ou outras garantias adequadas ao risco
do empréstimo e consideradas pela instituicdo de

crédito mutuante.

Fiador

E a pessoa que se responsabiliza pelo cumpri-
mento das obrigacdes contratuais, caso estas
ndo sejam cumpridas pelo(s) mutuario(s). E quem
fica responsavel pelo pagamento das prestacoes
do empréstimo, em caso de incumprimento por
quem pede o empréstimo. Um fiador nunca poderd
deixar de o ser, exceto se a instituicdo de crédito

concordar em que seja substituido por outro.

Ficha Informacdo Normalizada Europeia (FINE)

E um documento obrigatério e emitido pelo Banco
onde constam todas as condicoes do crédito. O
documento deve ser devidamente assinado pelos
Clientes. Existe uma FINE para cada finalidade de

crédito.

Na Escritura:

Depois da Escritura:



Simulacdo

Nesta fase poderd fazer uma simulacdo:

Simulador disponivel no site
em bancomontepio.pt;

Linha de apoio 21 724 16 24 (atendimento per -
sonalizado todos os dias das 8h00 as Oh00);

Balcdo do Banco Montepio.

O pedido crédito requer a apresentacdo de do-
cumentos que s30 necessarios para avancar para
3 etapa de elaboracdo de proposta de crédito e
avaliacdo do imédvel. No entanto, para ndo existir

surpresas, vamos identifica-los:

Apds obter a sua simulacdo, consulte as condicdes
pré-contratuais que constam da Ficha Informacao
Normalizada Europeia (FINE) de simulacdo que lhe
é disponibilizada. Esclarecidas todas as questoes, e
estando de acordo com as condicdes apresentadas
na FINE Simulacdo, pode formalizar o pedido de cré-

dito (financiamento).

Comprador e Fiador

Cartdo de Cidadao ou Bilhete de Identidade e
Cartdo de Contribuinte;

IRS - Modelo 3 - Folha de rosto, anexos e respe-
tiva Demonstracdo de Liquidacdo de IRS (preferen-
cialmente a extraida do Portal Financas, em alter-
nativa 3 expedida pela Autoridade Tributaria);

Recibos de Vencimento (3 Ultimos meses);

Declaracdo da Entidade Patronal (vinculo,

funcdo/categoria).



Comprar Casa com o Banco Montepio

Imovel

Compra de um imével:

Caderneta Predial Urbana (emitida hd menos
de 1 ano), ou, na sua auséncia, Modelo 1 IMI| ou
Certiddo emitida pela respetiva Reparticdo de
Financas.

Certiddo Registo Predial atualizada (emitida ha
menos de 6 meses);

Plantas de localizacdo e plantas do andar ou

moradia.
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Se pedido para Construcao:
Projeto aprovado com meméria descritiva, ou
Declaracdo de viabilidade;

Licenca de Construcdo.

Se pedido para Obras:

Orcamento(s).

Se pedido para Transferéncia de Contratos

OIC:

Escritura do Empréstimo a transferir.

Podem ser solicitados outros documentos que se considerem necessarios para andlise do pedido

de crédito/financiamento.

Proposta e Avaliacdo

Depois de recolher toda a documentacdo neces-
saria, inicia-se a fase de criacdo de proposta e
avaliacdo do imoével. O Banco Montepio analisard
todos os documentos solicitados e, caso os requi-

sitos de informacdo se encontrem de acordo com

Nesta fase confirmamos se o crédito foi aprovado
e confirmam-se as condicoes de aprovacdo. Em
seguida, é emitida a Carta de Aprovacao, onde é
anexada a FINE de aprovacado e os documentos ne-
cessarios para a realizacdo da escritura e respetiva

Minuta N3o Vinculativa.

os parametros estipulados, é agendada a avaliacdo
do imével (realizada por um Engenheiro avaliador).
Finalmente, a proposta (pedido de financiamento)

é submetida para andlise e decisdo do Banco.

Aprovacado

A FINE de aprovacdo deverd estar devidamente as-
sinada pelo Cliente, de forma ao processo seguir
para a contratac3o. E também nesta fase que de-
verd subscrever o Seguro Multirriscos e o Seguro
de Vida.



Comprar Casa com o Banco Montepio

E a Ultima fase do processo para celebrar o con-
trato definitivo de compra e venda do imédvel. For-
maliza, legalmente, a transferéncia da proprieda-
de do imovel (do vendedor para o comprador). O
comprador assume-se como proprietario, do lado
do vendedor cessam todos os direitos sobre o im6-
vel. A marcacdo da escritura deve ser realizada por

parte do Banco.

Imposto sobre as Transmissées Onerosas de Imé-
veis (IMT)

O IMT incide sobre as transmissdes onerosas do
direito de propriedade sobre iméveis. S30 obtidos
os DUC's (Documento Unico de Cobranca) na
Reparticdo de Financas e liquidados antes da
celebracdo da Escritura. E calculado a uma taxa
que pode variar entre 0% e 8%, (variando os
valores a abater consoante seja habitacdo propria
e permanente ou 2° habitacdo e que seja no
Continente ou nas Regides Autonomas), e incidira
sobre o maior dos seguintes valores:

O valor referido no contrato;
Valor patrimonial tributdrio do imovel.
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Escritura

Na altura da realizacdo da escritura, deve levar

consigo os seguintes documentos:

Comprovativo da atual situacdo Matricial
-Caderneta Predial (atualizada);

Certiddo do Registo Predial Certificads;

Licenca de Utilizacao;

Ficha Técnica de Habitac3o (se aplicavel);

Certificado Energético;

Comprovativo do pagamento IMT (Imposto

Municipal sobre Transmissdes Onerosas de Imoveis)

e respetivo Imposto do Selo (cépia).
Elementos identificativos dos intervenientes

(compradores / vendedores / fiadores e outros).

O comprovativo do pagamento deve ser apresen-
tado na data de realizacdo da escritura. Na mesma
data, o mesmo também deve ser apresentado ao
Notario, ou outra entidade com competéncia para
praticar atos relativos a imoveis por escritura puU-

blica ou documento particular autenticado.
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Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI)

Os proprietdrios dos imodveis encontram-se
sujeitos a Imposto Municipal sobre Iméveis (IMI),
3 uma taxa anual que incide sobre o valor
patrimonial tributdrio. Esse valor pode variar de

acordo com o tipo de prédio:

Prédios Rusticos 0,80%;

Prédios Urbanos 0,3% a 0,45%.
Relativamente aos imoéveis destinados 3
habitacdo propria e permanente, desde 1 de
janeiro de 2012 passou a existir um periodo Unico
de isencdo de IMI de 3 anos. No entanto, é
aplicdvel apenas aos prédios urbanos cujo valor
ndo exceda 125.000¢€,

destinados a habitacdo propria e permanente do

patrimonial tributavel

sujeito passivo ou do seu agregado familiar, cujo
rendimento coletavel para efeitos de IRS (relativo
30 ano anterior) ndo seja superior a 153.300%€.

Imposto do Selo
A transmissdo de imdveis estd sujeita a imposto do

selo a taxa de 0,8%.

e saiba mais sobre o Guia de Crédito Habitacdo.
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Emolumentos com Notariado e Registo
No momento do pedido de registos provisoérios na
Conservatoria do Registo Predial, sSo pagos emo-

lumentos de registo pela aquisicdo e pela hipoteca.

Na celebracdo da escritura sdo pagos emolumen-
tos notariais, pela aquisicdo e pelo crédito com

hipoteca.

Emolumentos de Autenticacdo do Termo de
Cancelamento

No momento da liquidacdo do contrato sdo pagos
emolumentos para autenticacdo do termo de
cancelamento de hipoteca.

O Termo de Cancelamento de Hipoteca devera ser
entregue na Conservatoéria do Registo Predial para
atualizacdo do registo predial do imével.
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Anexos

Como vai precisar de muitos documen-
tos, fizemos uma pequena check-list
com tudo o que vai necessitar. Faremos
tudo o que nos for possivel para facilitar
3 compra da casa dos seus sonhos.
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Documentos a Levar na Escritura

[[] Cartso de Cidadao ou Bilhete de Identidade e
Cart3o de Contribuinte;

Comprovativo da atual situacdo Matricial

- Caderneta Predial (atualizada);

|:| IRS - Modelo 3 - Folha de rosto, anexos e respeti- Certiddo do Registo Predial Certificads;

va Demonstracdo de Liquidacdo de IRS (prefe-

rencialmente a extraida do Portal Financas, em Licenca de Utilizac3o;

alternativa a expedida pela Autoridade Tributé- ) o ) o
ia) Ficha Técnica de Habitacdo (se aplicavel);
ria);

. . L Certificado Energético;
|:| Recibos de Vencimento (3 Ultimos meses);

Comprovativo do pagamento IMT (Imposto Muni-

O oOo0ood o

I:l Declaracdo da Entidade Patronal (vinculo, fun- i T o
- . cipal sobre Transmissdes Onerosas de Imoveis) e
¢cdo/categoria). ) .
respetivo Imposto do Selo (cépia);

Elementos identificativos dos intervenientes

[

(compradores / vendedores / fiadores e outros).

[[] Caderneta Predial Urbana (emitida hé menos de 1
ano), ou, na sua auséncia, Modelo 1IMI ou Certi-

ddo emitida pela respetiva Reparticdo de Financas.

[] Certidso Registo Predial atualizada (emitida ha

menos de 6 meses);

[] Plantas de localizacdo e plantas do andar ou

moradia.

[] Projeto aprovado com meméria descritiva ou

Declaracdo de viabilidade;

[] Licenca de Construcao.

|:| Orcamento(s).

[] Escritura do Empréstimo a transferir.
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A CARGO DO BANCO

Simulacdo / Decisdo Prévia

Formalizacdo da proposta

Confirmacao das Informacoes
prestadas

Avaliacdo do Imovel

Carta de Aprovacao Final

Entrega dos documentos

para escritura

Verificacao dos documentos

Marcacdo da escritura

T
T

Convers3o de Registos
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Agora tem tudo 0 que precisa
D3ara COmMpPrar 3 sua NOvVa Casa.

Fale com um dos nossos especialistas e conheca a solucao
de Crédito Habitacdo que temos para si.

© Copyright Banco Montepio, 2024

Este documento estd sujeito ao segredo profissional
previsto no Regime Geral das Instituicoes de Crédito e
Sociedades Financeiras. Esta apresentacdo tem mero
teor informativo e podera vir a ser objeto de alteracdes
e aditamentos. Esta apresentacdo n3o pode ser
reproduzida sob qualquer forma, parcial ou totalmente,
independentemente da finalidade da reproducdo, sem

autorizacdo prévia e expressa do Banco Montepio.

CAIXA ECONOMICA MONTEPIO GERAL - caixa
econdémica bancaria, S.A., designada por Banco
Montepio, registado junto do Banco de Portugal com
(o)
on. 36.

O Banco Montepio ou qualquer uma das suas participadas,
titulares de 6rgdos de gestdo ou colaboradores ndo
serdo responsaveis, ainda que por mera negligéncis,
por quaisquer danos emergentes da utilizacdo desta
apresentacdooudorespetivoconteddo.Estaapresentacdo
ndo constitui suporte para o estabelecimento de qualquer
relacdo contratual ou compromisso, nem para a tomada
de decisoes de investimento, nem podera ser utilizada
futuramente no dmbito de qualquer oferta pUblica ou

privada de titulos emitidos pelo Banco Montepio.

bancomontepio.pt




